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FOLHA DE S.PAULO

Mercado de
prédio verde
floresce em
Sao Paulo

Estoque de edificios com apelo
ambiental cresce 145% em tres anos

Em razao do alto custo
das obras, omercado
para essas construcoes
ainda esta restrito as
grandes empresas

MARIANA SALLOWICZ
DESAQ FAULO

THIAGO SANTOS
COLABDRACAD PARA A FOLHA

Os projetos de edificios
sustentaveis crescem rapida-
mente em Sao Paulo. O esto-
que de metros quadrados dos
chamados prédios verdes au-
mentou 145% desde 2010 na
capital e em Alphaville.

A expectativa para este ano
€de uma alta de 47% na com-
paracao com 2012,

Além do beneficio ambien-
tal, as principais vantagens
aponfadas por especialistas
530 a possibilidade de agre-
gar valor aimagem da empre-
sa, a economia de energia —

estimada em 10% em relacao
aos edificios comuns— € o
menor consumo de agua.

“Asempresas nao estao fa-
zendo isso apenas por preo-
cupacao ambiental, mas tam-
bém por estratégia de negd-
cio”, afirma Antonio Macédo
Filho, gerente de Green Buil-
ding da Cushman & Wake-
field, consultoria que elabo-
rou o estudo para a Folha.

CUSTO

Apesar disso, esse nicho
aindatemuma pequena par-
ticipacao no mercado da
construcan.

Em Sao Paulo, representa
7,8% do estoque total existen-
te, enquanto é ainda menor
no Rio (4,2%) e em Curitiba
(1,49%), deacordo comdados
do terceiro trimestre de 2012,
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0 custo maiselevado é um
dos empecilhos para o cres-
cimento do segmento.

Segundo Murilo Cerdeira,
diretor-executivo da incorpo-
radora Brasilincorp, a obra
pode ser de 5% a 10% mais
cara do que a de um prédio
tradicional.

0 tempo de construcio
também & maior. “Conclui-
mos um empreendimento do
tipo em 32 meses, dois meses
amais que em um prédio tra-
dicional.”

Ja Macédo Filho diz que o
custo adicional para uma cer-
tificacio basica pode ser ze-
ro se houver planejamento
desde o inicio. “Ja possuimos
material e equipamentos de
alta eficiéncia ambiental sem
custo adicional.”

Em niveis de certificacdo
mais elevados, no entanto, o
gerente diz que o sobrecusio
pode chegar a 16%.

VALORIZAGAO

Para ele, no entanto, os be-
neficios suplantam os custos.
“0s prédios vendem mais ra-
pido. Ha estimativa de que
haja um valorizacdo de 10%
a 40% na venda.”

Hilton Rejman, diretor de
desenvolvimento da CCF, bra-
code imoveis corporativos da
Cyrela, dizque a tendéncia é
a diminui¢io de custos. “To-
das as empresas estdo inves-
tindo no modelo, Vai se tor-
nar uma regra no mercado,”

Para Cerdeira, o custo de
um prédio verdse ainda é invi-
avel para imdweis residen-
ciais. “A pessoa fisica ainda
nao estd disposta a pagar o
custo extra nem enxerga os
beneficios do modelo.”

Por esse motivo, esse mer-
cado ainda é quase restrito is
grandes companhias.
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ESCRITORIOS SERAD MAIS ECOLOGICOS
Aumenta o niimero dos chamados prédios verdes em Sdo Paulo
ENTENDA 0S PREDIOS VERDES* Evolugao do estogque de
prédios verdes em Sao
ENERGTA QUALIDADE MATERIATS Paulo e Alphaville, em m?
DOS AMBIENTES E RECURSOS 1.362.759%*
0 CONSLIMO DE ENERGIA AR MATERIAI DE
Deve ser reduzida em 0 edificio deve ter baixos CONSTRUCAD 926.753
10% em relagdo 2 um niveis de gas carbinico ¢ Deve ter baixo impacto
edificlo tradiclonal e QuLros gases nocivos ambiental, 1530 & alcancado 577.599
por producdo regiona | ou 377723
PRODLICAO LOCAL COMPOSTOS VOLATEIS par rapida renovag 3o, coma
DE ENERGIA Eliminam substincias tixicas aemm:gwas mt;ﬁudax .
bient: 1 eriais reciclados
:Jlfl:"n:ss slc’ Sm?; o :g::‘odt:r i:fﬂﬂaﬁ'é'&" ¢ também sio recomendados 2010 2011 2012 2013

edificios muito altos ou

células fotowoltaicas

INTEGRACAOCOM  ——
0 AMBIENTE
Aproveitamento da luz
natural e métados ecolégi-
cos de aguecimento e
resfriamento da dgua

USO DA AGUA

0 CONSUMO DE AGUA
Deve ser redurida em, pelo
menos, 20% em relacio a
um edificio tradicionz!

COLETAE
REAPROVEITAMENTO
Da Sgua da chuva para
uso (de sanitdrios
e irrigacdo

de plantes)

¢ fundamental

@ ESPACOS

O TRANSPORTE
Deve privilegiar o baixo
impacto ambiental por meio
de bicicletarios, tomadas
para carros elétricos e acesso
a transporte pOblico ve massa

“Seguda acertfivagho LEED. Existmm ootes o=t e fes sobie o e

O ENTORNO
Deve contar com
servigos basicos, como

paderiss, farmacias ¢ abilizagho (ser
escolas, que possam ser incapaz de absoever
acessados a pé agua da chuva)

0Os edificios verdes
em Sao Paulo

Edificios
tradiclonats:

92,2%

Ectficios
verdes:

7.8%

Regides com maior
propor¢do de prédios
verdes

- Berrini

- Marginal Pinheiros

- Alphaville

- Faria lima

- Vila DIfmpia

- haim

- Marginal Tiaté
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) g\? el
060

Regides onde havera
maior crescimento dos
prédios verdes**

1- Berrini

2 - Vila DIfmpia

3 - Marginal Pinheiros

4 - Chdcara Santo Amidinio
5-Farie Uma

COSNONWL WA -

6 - Itaim
7 - Paulista
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